
 

土地（共有）を売却して譲渡益があり、特例を適用しない場合の確定

申告書の作成の操作手順を説明します。 

この操作の手引きは「平成28年分 譲渡所得の申告のしかた（記載

例）」（国税庁ＨＰからダウンロードすることができます。）の事例１に

準じて作成しています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

(1) 

 

～ この操作の手引きをご利用になる前に ～ 
  

 
   

この操作の手引きでは、確定申告書の作成方法を説明しています。 

操作を始める前に、以下の内容をご確認ください。 

 

・ 共通の操作の手引きの確認 

入力方法やデータ保存・読込方法などを説明した「(共通)e-Tax で送信するための準備 

編」又は「(共通)書面提出（印刷して提出）するための準備編」を確認されましたか。 

・ パソコンなどの環境 

「e-Tax を行う際の確認事項（準備編）」画面又は「申告書等印刷を行う際の確認事項」

画面に記載した利用環境等を満たしていますか。 

・ 入力に必要な書類等 

「入力方法選択」画面のご利用ガイドの中の「入力に必要な書類」をクリックして、どの

ような書類等が必要かを確認されましたか。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  土地建物等の譲渡所得について、一定の事由に該当する方は、確定申

告書等作成コーナーをご利用になれません。 

詳しくは※の「ご利用になれない方」をご確認ください。 
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確定申告書等作成コーナーでは、画面の案内に従い、収入金額等を入力す

ることで所得金額や税額などを自動的に算出しますが、具体的な計算方法な

どを確認したい場合は、「平成28年分 譲渡所得の申告のしかた（記載例）」

の事例１をご覧ください。 

 

土地（共有）を売却して譲渡益が算出される場合について、次の事例を用いて、確定申告書及

び譲渡所得の内訳書等の作成の操作手順を説明します。 

 

【事例】 

 

 ①  私は、共有（持分２分の１）で所有していた先祖伝来のＴ市××町６－８－41の宅地（実

測 368.70 ㎡、公簿 350.00 ㎡）を、共有者とともに総額１億円で売却しました。 

 

 ② 買主との売買契約は、平成 28 年７月 19 日に締結して、手付金として 2,000 万円を受領

し、同年９月 13 日に残金 8,000 万円を受領するとともに、宅地を買主に引き渡しました。 

 

 ③ この土地を売却する際に、仲介手数料 3,304,800 円、測量費 205,200 円及び売買契約書

に貼り付けた収入印紙代 30,000 円がかかりました。 

 

 ④ この代金や費用（譲渡費用）は、全て各人の持分（２分の１）に応じて受け取り又は支

払っています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

2 

 

１ 入力方法選択 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① 「左記以外の所得のある方（全ての所得対応）」の『➡作成開始』ボタンをクリックし、

「申告書の作成をはじめる前に」画面へ進みます。 

 

 

       入力する際に分からない事柄がありましたら、画面の右上の「よくある質問」を 

参照します。 

       参照方法はリストから参照する方法と、キーワード検索から参照する方法があり 

ます。 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※ 「よくある質問」の参照方法 

リストから参照する場合は、画面左上

の「よくある質問」をクリック 

キーワードから検索する場合は、画面右上の

入力欄に検索する用語を入力して、「検索」

ボタンをクリック 
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 ２ 申告書の作成をはじめる前に 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① 作成する申告書等を e-Tax により提出するか、印刷して税務署に郵送等で提出するかを選

択します。 

 （これまでの画面で選択している場合は、選択された状態で表示されます。） 

② 青色申告の承認を受けている場合は、「はい」にチェックします。 

③ 「生年月日」を入力します。 

 （これまでの画面で入力している場合は、入力された状態で表示されます。） 

④ 申告書の様式をイメージした入力画面に基づいて収入等の入力を行う場合には、「申告書

の様式をイメージした入力画面で申告書を作成する」にチェックします。 

⑤ 『入力終了（次へ）＞』ボタンをクリックします。 
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 ３ 収入金額・所得金額入力 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   ① 土地建物等の譲渡所得の『入力する』ボタンをクリックすると、「土地建物等の譲渡所得

（譲渡所得トップ）」画面へ進みます。 
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４ 土地建物等の譲渡所得（譲渡所得トップ） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① 譲渡所得の内訳書等を作成済みの方は、『計算結果入力』ボタンをクリックします。 

「計算結果入力１」画面へ進んで、作成済みの譲渡所得の内訳書等を基に、画面の案内に

従って入力してください。 

② 譲渡所得の内訳書等を作成されていない方は、『内訳書作成』ボタンをクリックします。 

※ この操作の手引きでは、②を選択した場合の操作方法を説明します。 
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５ 土地建物等の譲渡所得（内訳書作成トップ） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① この事例は、国等に譲渡した場合やマイホームを譲渡した場合などではありませんので、     

｢上記以外の方｣を選択します。 

②  『次へ＞』ボタンをクリックします。 
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６ 土地建物等の譲渡所得（入力に必要な書類） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

①  入力に必要な書類を確認し、『次へ＞』ボタンをクリックします。 
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７ 土地建物等の譲渡所得（譲渡価額の内訳等入力） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

①  譲渡（売却）した土地の所在地等を入力します。 

※ 『入力例』ボタンをクリックすると入力例が表示されますので、ご確認ください（以

下同じです。）。 

②  譲渡（売却）した土地の譲渡価額（売却代金の総額）を入力します。 

③  譲渡（売却）した物件を選択します。 

④  譲渡（売却）した土地の種類を選択します。 

⑤  譲渡（売却）した土地の面積について、「公簿（登記上）」に入力します（この事例は実

測をしていますので、「実測」にも面積を入力します。）。 
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⑥  譲渡（売却）した土地の利用状況を選択します。 

⑦  売買契約日及び引き渡した日を入力します。 

⑧  共有者の人数（自分を除きます。）を選択します。この事例は共有者がいますので、「１

人」を選択の上、『共有者情報入力』ボタンをクリックして持分等の情報を入力します（10

ページの画面へ進みます。）。 

⑨  譲渡(売却)先の「住所（所在地）」、「氏名（名称）」及び「職業（業種）」を入力します。 

⑩  「代金の受領（受取）状況」及び「譲渡（売却）理由」を入力します。 

⑪  『入力終了（次へ）＞』ボタンをクリックします（11ページの画面へ進みます。）。 
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８ 土地建物等の譲渡所得（共有者入力） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

①  共有者の住所・氏名を入力します。 

②  自分の持分及び共有者の持分を入力します。 

③  『ＯＫ』ボタンをクリックします(９ページの画面へ戻ります。)。 
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 ９ 土地建物等の譲渡所得（譲渡費用入力） 

   仲介手数料や契約書に貼るために購入した収入印紙代など譲渡（売却）するために支払った 

費用を入力します。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

①  譲渡（売却）するために支払った費用を入力します。 

②  『入力終了（次へ）＞』ボタンをクリックします。 
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10 土地建物等の譲渡所得（取得費の入力１） 

譲渡（売却）した土地建物等の取得（購入）価額などを入力します。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① この事例では、先祖伝来の土地を売却していますので、購入価額は譲渡価額の５％に満たな

いものとして、その取得費を譲渡価額の５％相当額（概算取得費控除の特例）で計算するため、

何も入力せずに画面の一番下（右側）の『入力終了(次へ)＞』ボタンをクリックします。 

② 確認メッセージが表示されますので、『ＯＫ』ボタンをクリックすると、取得費が譲渡価額の

５％相当額となるとともに、長期譲渡所得として計算されます（17ページへ進みます。）。 
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 「土地・建物を同時に取得し、一緒に支払ったときの購入（建築）代金を

入力する。」又は「土地・建物の購入（建築）代金を個別に入力する。」のど

ちらかを選択すると、入力可能なボタンが緑色に変わります。 

 

【参考】土地の購入価額が 1,000 万円の場合 

ここでは、事例とは異なり、譲渡（売却）した土地の購入価額が 1,000 万円である場合の操

作方法を説明します（事例の操作方法の続きは 17ページ以降に掲載しています。）。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① 土地のみの譲渡なので、「土地・建物の購入（建築）代金を個別に入力する。」を選択しま

す。 

② 土地の購入代金の『１件目入力』ボタンをクリックします。 
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 【参考（続き）】取得費の入力２ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① 譲渡（売却）した土地の購入価額を入力します。 

② 土地の購入先の住所（所在地）・氏名（名称）を入力します。 

③ 購入年月日を入力します。 
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 【参考（続き）】取得費の入力２（その２） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① 土地を購入するために支払った費用を入力します。 

② 『一覧を更新』ボタンをクリックすると、下の表に金額が表示されます。 

③ 『ＯＫ』ボタンをクリックすると、「取得費の入力１」画面（16 ページ）に戻り、計算

結果が表示されます。 
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以上が「【参考】土地の購入価額が 1,000 万円の場合」の操作方法でした。 

次のページからは、事例の入力に戻ります。 

 

 【参考（つづき）】取得費の入力１（その２） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

   ① 「取得費の入力２」画面で入力を終了したものについては、「入力済」と表示されます。 

     また、取得費の入力の修正は、入力済の緑の『１件目入力』ボタンから行うことができ

ます。 

   ② 「取得費の入力２」画面での入力結果が表示されますので、ご確認ください。 

   ③ 『入力終了(次へ)＞』ボタンをクリックすると、次の「特例等の入力」画面へ進みます。 
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11 土地建物等の譲渡所得（特例等の入力） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① この事例では特例を適用しないので、金額を確認し、『入力終了（次へ）＞』ボタンを

クリックします。 

※１ 特例を適用する場合は、プルダウンから適用する特例を選択します。 

なお、「入力前の確認事項」（５ページ）の「⇒ ご利用になれない方」で確認したこのコー

ナーで譲渡所得の内訳書等を作成することができない特例については、選択することがで

きません。 

※２ 入力内容を確認し、誤りがある場合は、『修正』ボタンから修正する画面へ進むことがで

きます。詳しくは『入力内容の修正方法』ボタンをクリックしてご確認ください。 
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12 土地建物等の譲渡所得（入力内容の確認） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

①  入力内容を確認します。修正する項目がある場合は、修正する契約の『修正』ボタンを

クリックします。 

②  『入力終了（次へ）＞』ボタンをクリックすると、次の画面へ進みます。 
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13 土地建物等の譲渡所得（入力終了） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

① 入力した内容が表示されますので、内容を確認し、『確認終了（次へ）＞』ボタンをク

リックします（「収入金額・所得金額入力」画面に戻ります。）。 
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 14 収入金額・所得金額入力 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ※ 土地建物等の譲渡所得の入力結果が表示されます。 

なお、給与所得や年金所得などの他の各種所得もこの画面で入力します。 

また、『入力終了（次へ）＞』ボタンをクリックすると、生命保険料控除や住宅借入金等特別

控除などの所得控除や税額控除などを入力する画面に進みます。 


