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	第１　請求
	第２　事案の概要
	（１）争点１（返還すべき保証金の額）について
	（２）争点２（Ａによる免除）について
	（１）証拠（甲５）によれば、Ａと被告は、本件賃貸借契約１及び２を合意解除したことが認められ、その後、被告が、Ｅ及びＦに対し、本件建物１及び２をＡに貸していたときの状態のまま（居抜きのまま）賃借したことは当事者間に争いがない。
	（２）仮に、Ａがその所有する動産等を本件建物１及び２に残置していたとすれば、本件建物１及び２の明渡し後の不法行為に基づいてＡが損害賠償責任を負う可能性はあるとしても、上記のとおり、本件賃貸借契約１及び２に基づく損害の賠償ではない以上、本件敷金契約１及び２によって担保される損害賠償には当たらない。
	（３）したがって、仮に、内装撤去等費用１２６万１７０６円、備品類処分費用３０万円、荷物の置いてある場所（３.２坪）の１か月の賃料相当額３万８４００円の２１か月分の賃料相当損害金８０万６４００円の計２３６万８１０６円の損害が発生しているとしても、本件敷金契約１及び２に基づく保証金から差し引くべきものとは認められない。また、上記損害の発生を認めるに足りる証拠もない。
	（４）以上によれば、被告が返還すべき保証金の額は、本件敷金契約１に基づき差し入れた保証金１７５万５６００円の８割５分である１４９万２２６０円、本件敷金契約２に基づいて差し入れた保証金２２９万９０００円の８割である１８３万９２００円となる。
	（１）Ａが、原告に差し押さえられていたので返還を求めることができないと考えて（そのように考えていた旨Ａの代表者が説明している（甲５）。）、明渡しの際に保証金の返還を求めなかったとしても不自然ではないから、差押えという本件賃貸借契約１及び２の１６条２号の契約解除事由に該当する事由があったり、上記各契約を解約したときにＡから保証金の返還が請求されていなかったからといって、直ちにＡが本件敷金契約１及び２に基づく各保証金返済債務を免除していると認められるものではない。被告の主張においても、上記事情等から、...
	（２）そうである以上、被告のＡによる免除の主張には理由がない。

